PLAN PARTICULIER
D’URBANISME DU

POLE
REGIONAL

2025 - 2040

Assemblée de consultation publique
10 septembre 2025




OBJECTIFS DE L'ASSEMBLEE PUBLIQUE

- Informer sur la démarche ayant mené au
plan particulier d’'urbanisme (PPU)

- Présenter et expliquer la version projet
du PPU du Poéle régional

- Recueillir vos opinions et commentaires sur le projet de
PPU, afin de les améliorer et de mieux guider la suite du
processus.



ORDRE DU JOUR

Mot du maire

Présentation sommaire du projet de PPU du pole régional
(35 min)

Présentation des mémoires recus (35 min)

Période de questions/commentaires des citoyens (60 min)

Mot de la fin




CONDITIONS DE SUCCES

Intervenir de maniere breve et directe

Attaquer les idées et non les personnes!

Oser prendre la parole et s’ouvrir a la diversité
Maintenir votre attention sur la personne qui s’exprime

Collaborer pour parvenir a des décisions consensuelles et
éclairées

Prioriser les intéréts collectifs dans vos discussions









UN PLAN PARTICULIER D'URBANISME (PPU),
C’EST QUOI ?

Le PPU est un outil de planification d’un secteur particulier
qui identifie :

- une vision d’ensemble

- des outils concrets pour encadrer le développement futur

- des interventions requises pour répondre aux besoins de
la population (infrastructure, équipements, etc.)



PRINCIPE DE COHERENCE DANS LA PLANIFICATION DU
TERRITOIRE

MODIFICATIONS
60 log./ha (brut)

Quartier complet,
durable et de

qualité

Orientations Plan Schéma Plan Réglements
du ministére d’aménagement d’aménagement d’urbanisme d’urbanisme
(MAMH) et de et de (et PPU)

développement développement
(CMM) (MRC)



SECTEUR D'APPLICATION

46 hectares
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FAITS SAILLANTS DES ACTIVITES DE CONSULTATION

e \Volonté claire de réinventer
le POle régional et
changer le statu quo

e Sensibilité plus marquée aux
besoins des ainés, des familles
et a une offre en logement
relativement abordable

e Projet porteur, qui suscite des
inquiétudes bien concretes:
infrastructures et services
publics, circulation, impacts
fiscaux, intégration dans la
planification municipale,
dynamisme commercial, etc.

e Destination régionale ancrée
dans les besoins locaux

e Appui a une mobilité diversifiée,
sans renier I'automobile



FAITS SAILLANTS DES ACTIVITES DE CONSULTATION

e Aspiration a des espaces
extérieurs animés et
verdoyants, dans un cadre
propice a la déambulation et a
la socialisation

e Désir fort de verdissement pour
contrer les ilots de chaleur

e Intégration urbaine: gage
d’acceptabilité et de cohérence,
bien qu’on reconnaisse que le
futur développement urbain
sera distinct

e Occasion unique de repenser
I'espace accordée aux
stationnements de surface et au
mail de la Place Rosemere
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PORTRAIT
DU MILIEU



FORMES ET FONCTIONS URBAINES

« Offre commerciale
significative de
rayonnement régional

« Potentiel de
redéveloppement élevé

« Quartiers résidentiels
limitrophes faisant dos au
Pble régional

« Absence de rues locales
traversant le Pole
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I Centre commercial régional
I Centre commercial de voisinage
[ Centre commercial extérieur

Batiment commercial isolé

Nombre de locaux
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RESEAU ROUTIER

LEGENDE

I surface bitumée

[ Terreplein de stationnement

« Réseaux structurants = & Erircecharetie
axeés sur I'automobile Rue privée
< Gn> > Gne
\ { 4 -
82 0/0 78 o/o E
Déplacements Déplacements
produits a attirés a

Rosemere Rosemere
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TRANSPORT ACTIF

LEGENDE

= Piste cyclable en site propre

e Man q ue N N Chaussée désignée
d’a ménagement \\\\ e e e Réseau cyclable projeté
efﬂ cace po ur |eS [ N s TrOtLOIr OU SENtiET

pietons et les cyclistes
(discontinuité,
absence, manque
d’entretien)

Montée Sanche
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LEGENDE

e Ligne d'autobus

@®  Arrét dautobus

TRANSPORT COLLECTIF

88-€L-L2-2T

« Desserte par quelques
autobus vers des lieux
d’intéréts
(Cégep Lionel-Groulx,
gares de train, etc.)

Montée Sanche
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IMPACTS ENVIRONNEMENTAUX

Grande présence
d’ilots de chaleur

Fort niveau de bruit
liés a I'autoroute et la
route 117

Faible qualité de l'air
liée a la circulation

automobile

Montée Sanche

LEGENDE
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ESPACES VERTS

LEGENDE

D Sainte-Thérese

1 N W canopée
Absence de parc et 'g SN B Couvert forestier

espaces verts

Plantations de faible
qualité et de quantite

Montée Sanche

Pole régional qui

contraste avec |I'image riand
verdoyante et horticole
reconnue de Rosemere

Rosemeére



BESOINS EN LOGEMENTS

819% des
logements

Hommes+ i Femmes+

95499 ans
90 494 ans
85489 ans
80 4 84 ans
75479 ans
70474 ans [ |
65469 ans
60 & 64 ans
S55as%ans
50 4 54 ans
45 a 49 ans
40 4 44 ans
35a39%ans
30434 ans
25a2%ans
20 a 24 ans

sont des
) maisons
individuelles

I
15419 ans |
10a14 ans |
5a49ans |
04a4dans [ ] ]
-10,0 -5,0 0,0 50 10,0

Rosemére MRC



3.
VISION ET
CONCEPT



ENONCE DE VISION

LE POLE REGIONAL - UN MILIEU DE VIE INCLUSIF, DURABLE ET DE QUALITE

En 2040, le pble régional de Rosemere incarne un milieu de vie distinctif et
durable, unique sur la Rive-Nord, ou nature, innovation et qualité de vie
s’articulent en harmonie. Pensé comme un espace inclusif et évolutif, il offre des
opportunités variées a toutes les générations, tout en préservant le cachet et
I'identité propre de Rosemeére. Congu pour inspirer, ce quartier répond de
manieére avant-gardiste aux besoins de I'ensemble des Rosemerois et
Rosemeroises, qu’ils y vivent de longue date ou gu’ils aient récemment choisi de

s’y établir.




ORIENTATIONS

Un pole régional inclusif

Un pole régional durable

Un pole régional de qualité



ORIENTATIONS

Un pole régional inclusif

Objectifs:
« Favoriser la mobilité durable

« Promouvoir un réseau de transport actif, sécuritaire,
confortable et connecté

« Améliorer la desserte en transport collectif et
favoriser le transport durable et la réduction a
|"autosolo

« Atténuer les impacts de la circulation
- Offrir des types d’habitations variés

« Optimiser ['occupation au sol tout en maintenant un
équilibre entre espaces verts et batiments



ORIENTATIONS

Un pole régional durable

Objectifs:
« Adapter les nouvelles constructions et les infrastructures
en matiere de résilience aux changements climatiques

« Réduire les ilots de chaleur

« Assurer une connectivité écologique entre les nouveaux
espaces verts et bleus



ORIENTATIONS

Un pole régional de qualité

Objectifs:

« Favoriser une architecture de qualité par la durabilité,
la fonctionnalité et I'esthétisme des batiments existants et
projetés

« Préserver et mettre en valeur le batiment de la Place
Rosemere

- Réduire les nuisances et les risques relatifs au bruit
routier pour les usages sensibles

« Assurer la santé des résidents et des visiteurs.
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PLAN D’ENSEMBLE A L'HORIZON 2040
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PLAN D’'ENSEMBLE A L'HORIZON 2040

Gradation des hauteurs
(ex.: recul des étages supérieures au 4e)

e > ENTET 72N roaco
Rue Perron it EEN Jaicc T iicrcsST

Rue Lavigne

Rue Joly

Rue dela
Rose-des-Cedres

Bd des Entreprises

Boisbriand
Carr Trépanier
Rue de la Promenade

Rosemere
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PLAN DES PARCS ET ESPACES VERTS

Parc botanique
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'SR LEGENDE
PLAN DU RESEAU DE RUES

Rue Perron ‘ ‘ = r~”7  Limite du PPU
l | A N
\ ~ <> Rue compléte

\ b N

Rue Lavigne ‘ dmmmd Rue étroite
\
\ <mp Rue piétonne et cycliste
Rue Joly <mp Piste cyclable
Espace vert

Rue de la
Rose-des-Céedres

Boisbriand

Bd des Entreprises

Montée Sanche

Carr Trépanier

Rue dela Promenade

Rue Bouthiler -

A titre indicatif



PLAN D’ENSEMBLE A L'HORIZON 2040

Rue Perron

Rue Lavigne

Rue Joly

Rue de la
Rose-des-Cedres

Bd des Entreprises

Boisbriand

Carr Trépanier

Rue de la Promenade

R Sainte-Thérése

Equipement collectif
régional (a déterminer)
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Densité
Densité minimale 60 log/ha brute S.0. 60 log/ha brute
Architecture
Nombre d'étages maximal 6 2 8
Nombre d'étages maximal selon le zonage incitatif 8 N.A. 12
Proportion minimale de logements sociaux ou 10
abordable selon le RAOMLAF? (%)
Proportion minimale de logements familiaux selon
e 10
le zonage incitatif (%)
Proportion minimale de superficies de plancher du
. . 50 (5) (6)
RDC occupées par un usage commercial (%)
Proportion minimale de la largeur de la fagade

occupée par un usage commercial (%)

20 (5) (6)
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Usages compatibles
Habitation unifamiliale
Habitation bifamiliale ou trifamiliale .
Habitation multifamiliale . .
Commerce de voisinage (classe 1) . .
Commerce de quartier (classe 2) . . .
Commerce régional (classe 3) . * (1)
Commerce régional lourd (classe 4) > (2) o (2) 0 (2)
Culturel et éducation primaire . *
Culte, éducation, santé et social ® .
Récréatif régional et cimetiére ) (3) o (3) O (3)
Parc, terrain de jeux et service public e (4) . v (4)
Conservation -




QUELQUES ASPECTS SOULEVES PRECEDEMMENT

Ecole

« Le centre de service scolaire n’a pas fait de demande a la Ville.
« La Ville ne peut pas les forcer a y implanter une école

Stationnement

« Les propriétaires vont maintenir I'acces a suffisamment de stationnement
dans leur propre intérét
« Le stationnement des nouveaux batiments sera essentiellement intérieur

Circulation

« La densité devrait permettre une part modale plus faible pour les
déplacements en voiture
« Ajout d'un pble de mobilité

Impact fiscal

« L'objectif est que les revenus pour la densité projetée permettent de
balancer les investissements nécessaires
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ENCADREMENT REGLEMENTAIRE

Lotissement

Tracé et aménagement des voies projetées selon le PPU

Contribution pour parcs et espaces verts (ex.: cession 10%) -
emplacement et superficies selon le PPU

Zonage:

Usages, selon les affectations
Densité minimale, selon les affectations

« Applicable a la partie redéveloppée et modulable a I'intérieur d’'un site
Hauteur maximale, selon les affectations

- Gradation vis-a-vis des milieux résidentiels adjacents de faible densité
Architecture: toit « blanc », qualité de |'air et niveau sonore
Stationnement:

- Etagé ou souterrain privilégié

- Végeétalisation
Gestion de I'eau pluviale et réduction de la consommation d’eau
Gestion des matieres résiduelles

« Espaces de tri mutualisés, aires de chargement intégrées aux

batiments ou dissimulées depuis le domaine public



ENCADREMENT REGLEMENTAIRE

Zonage incitatif:

Permettre une surhauteur en échange d’une contrepartie
Conditionnel a la conclusion d’une entente autorisé par le conseil
municipal
Hauteur, selon les affectations
Contreparties possibles selon la loi:

« ameénagements ou d’équipements d’intérét public;

« intégration au projet de logements abordables, sociaux ou

familiaux
+ 10% de logements sociaux, abordables ou familiaux dans
|"affectation urbaine et mixte
« performance environnementale des batiments ou du site
« préservation / restauration d’un immeuble a valeur patrimoniale



ENCADREMENT REGLEMENTAIRE

Plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA):
« Criteres relatifs a:

- La dimension des lots et ilots a échelle humaine

« L'aménagement des voies (dimension, verdissement, transport
actif)

+ Le stationnement et zone de livraison

- La qualité environnementale des batiments

« L'architecture des batiments

- La végeétation et les mesures pour atténuer les ilots de chaleur

» La gestion durable des eaux pluviales

« La gestion des matieres résiduelles

« L'affichage



PLAN D'ACTION

3 orientations
13 objectifs

66 actions
« Sous forme de :
« reglementation
« intervention municipale
« coordination/partenariat
« Ciblé en continu, a court, a moyen ou a long terme
- Identification des intervenants impliqués a leur mise en ceuvre



A titre indicatif

Un nouveau quartier urbain pour tous, mixte, durable et de qualité.

Le Pole regional comme destination régionale réinventée.






PROCHAINES
ETAPES

Consultation publique

(Loi sur Adoption finale
I'aménagement et du PPU
I'urbanisme)

i

1¢" octobre

2025

Elaboration des
réeglements de
concordance

Adoption des projets
de réglements par le
nouveau conseil
municipal

Consultation publique
sur les projets de
réglements
d'urbanisme de
concordance (LAU)

Printemps

2026

Adoption finale des
reglements
d'urbanisme de
concordance

Printemps - Eté
2026
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